OBEC SKALITE

VSeobecne zavizné nariadenie obce Skalité ¢.5/2023
o podmienkach pridelovania najomnych bytov s
pouZzitim verejnych prostriedkov

Névrh VZN vyveseny: 24.11.2023

Navrh zveseny z uradnej tabule obce dna: 11.12.2023
Vyhodnotenie pripomienok k navrhu VZN: 5.12.2023
VZN schvélené OZ: 11.12.2023

VZN vyvesené na uradnej tabuli dna: 11.12.2023
VZN nadobuida ucinnost: 01.01.2024



Vseobecne zavidzné nariadenie obce Skalité ¢.5/2023 o podmienkach pridel'ovania
najomnych bytov s pouzitim verejnych prostriedkov

Obecné zastupitel'stvo v Skalitom v silade s ¢lankom 68 Ustavy Slovenskej republiky,
ustanovenim § 6 a § 11 zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich
predpisov, zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v platnom zneni, a zékona
¢.150/2013 Z.z o Statnom fonde byvania v zneni neskorsich predpisov a v sulade so
zdkonom NR SR ¢.443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
vydava toto:

VSeobecne zavizné nariadenie obce Skalité ¢.5/2023 o podmienkach pridel’ovania
najomnych bytov s pouZitim verejnych prostriedkov

§1

Uvodné ustanovenia

1. Toto vSeobecne zavézné nariadenie (d’alej len VZN) upravuje podmienky evidencie
ziadosti, pridelovania, ndjmu a spravy najomnych bytov obstaranych s pouzitim
verejnych prostriedkov na ucely podpory socialneho byvania. Socidlne byvanie je
byvanie obstarané s pouzitim verejnych prostriedkov uréené na primerané a l'udsky
dostojné byvanie fyzickych osob , ktoré si nemodzu obstarat’ byvanie vlastnym
pri¢inenim a spiiaju podmienky zédkona &.443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani.

2. Obec Skalité zabezpecuje spravu bytovych domov, prenajimanie bytov, urovanie
vysky ndjomného a rieSi vSetky pravne vztahy vyplyvajuce z najmu bytov podla
prislusnych ustanoveni Obc¢ianskeho zékonnika a zdkona ¢.182/1993 Z.z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov. (d’alej len NB

3. Obec vedie evidenciu ziadosti o pridelenie bytov do najmu, posudzuje splnenie
podmienok na pridelenie ndjomnych bytov podla platnych pravnych predpisov a
uzatvara zmluvy o najme bytov.

4. Obec zabezpecuje, aby ndjomné byty obstarané s pouzitim verejnych prostriedkov na
ucely podpory socialneho byvania, boli vyuzivané na najom pocas 30 rokov od vydania
kolauda¢ného rozhodnutia, ak to legislativa neumozni inak.

§2

Ziadost’ 0 najom bytu

1. Ziadost o NB, ktora sa podava na obecnom tirade v Skalitom (d’alej len OcU), musi

obsahovat”:

a) meno, priezvisko, ddtum narodenia a podpis Ziadatela,

b) miesto trvalého pobytu,

c) potvrdenia o prijme ziadatel'a a osob, ktoré s nim budu byvat’, za predchadzajuci
kalendarny rok,

d) pocet ¢lenov domacnosti, ktori st do ziadosti zahrnuti, a ich vztah k ziadatel'ovi,

e) bytové podmienky ziadatel'a overené prisluSnym obecnym tradom, mestskym
uradom (spravcom, resp. vlastnikom,)

f) ddévod podania Ziadosti,
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g) Cestné prehlasenie s overenym podpisom na matrike, ze ziadatel’ alebo osoby, ktoré
s nim budu byvat’, spiiiaji podmienky tohto VZN,

h) cestné prehlasenie s overenym podpisom na matrike, ze ziadatel’ alebo osoby, ktoré
s nim budu byvat, nemaji zavédzky voci obci Skalité.

1) Cestné prehlasenie, ze ziadatel’ predlozil vSetky doklady o opravnenych prijmoch
za predchadzajuci kalendarny rok.

Obec Skalité po obdfZani Ziadosti podla odseku 1 tito zaeviduje, preveri jej uplnost’ a
splnenie podmienok pre najom NB. Ak ziadatel spiha kritéria podla § 4 tohto
nariadenia, OcU predklada Ziadosti o NB bytovej, zdravotnej a socialnej komisii. Ak
je ziadost’ neuplna, obecny trad vyzve ziadatel'a na doplnenie ziadosti, pricom mu urci
lehotu na jej doplnenie. Ak v urCenej lehote ziadatel nedoplni ziadost' o
pozadované doklady, Obec Skalité oznami Ziadatelovi, Ze nespiiia podmienky na
pridelenie NB a informuje o tom bytov1, zdravotnt a socidlnu komisiu.

§3

Evidencia Ziadosti,

OcU predklada Ziadosti o NB, ktoré su tplné a spiiaju podmienky pre ndjom NB,
bytovej, zdravotnej a socialnej komisii. Starosta obce uzatvara na zaklade odporacania
bytovej, zdravotnej a socialnej komisie, po prerokovani v OR a schvéleni v OZ
najomnt zmluvu so Ziadatelom. Ziadosti o NB, ktoré bytova, zdravotna a socialna
komisia neodporucila na pridelenie bytu, budi ulozené¢ "ad acta" spolotne so
ziadost’ami, ktoré neboli predlozené bytovej, zdravotnej a socidlnej komisii z dovodu
nedodrzania terminu podania ¢i doplnenia ziadosti. Oznamenie o vysledku Ziadosti
Obec Skalité zasle ziadatel'ovi do 30 dni od nadobudnutia pravoplatnosti uznesenia
OZ.

Ziadost’ je evidovana po dobu troch rokov. Ak Ziadatel’ do 1 mesiaca po uplynuti tejto
doby neoznami pisomne, ze na uvedenej ziadosti trva, bude tato Ziadost’ vyradena z
evidencie.

§ 4
Kritéria vyberu Ziadosti o0 NB na prejednanie do bytovej, zdravotnej a socialnej
komisii

OcU predklad4 na prejednanie do bytovej, zdravotnej a socidlnej komisie Ziadost

ziadatela:

a) ktory dovfsil 18 rokov veku, alebo nadobudol sposobilost na pravne ukony
uzatvorenim manzelstva v zmysle osobitnych pravnych predpisov a je prihlaseny k
trvalému pobytu v obci.

b) v pripade ak sa nenaplni pocet Ziadosti podl'a pismena a), tak aj ob&an okresu Cadca
prihlaseny k trvalému pobytu v okrese Cadca, alebo iného okresu Slovenskej
republiky,

¢) voci ktorému obec neeviduje pohl'adavky po termine ich splatnosti,

d) ktory dodé Cestné vyhldsenie o tom, ze ziadatel, manzel(-ka) a osoby, ktorych
prijmy sa posudzuju spolo¢ne nie je najomcom, vlastnikom ani podielovym
spoluvlastnikom druzstevného bytu, niajomného bytu, obecné¢ho bytu alebo
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g)
h)

najomnych bytov s pouzitim verejnych prostriedkov

rodinného domu. Vynimku tvori ziadatel', ktory prisiel o svoj byt alebo dom v
dosledku Zivelnej udalosti, alebo je jeho byt, alebo dom preukézatelne
neobyvatel'ny alebo je kapacitne nepostacujuci.
ktorého mesacny prijem a 0sob, ktoré s nim budii NB uzivat, ktorych prijmy sa
posudzuju spolo¢ne podla osobitného predpisul neprevysSuje trojndsobok
zivotného minima, vypocitaného pre ziadatel’a a osoby, ktoré s nim budu prenajaty
byt uzivat. Mesacny prijem sa vypocita z prijmu3 za predchadzajici kalendarny
rok ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem
poberal.

ktorého mesacny prijem a 0sob, ktoré s nim budii NB uzivat, ktorych prijmy sa

posudzuju spolo¢ne podl'a osobitného predpisul je najviac vo vyske patnasobku

zivotného minima ak:

- osoba zijuca v byte s tazkym zdravotnym postihnutim,

- 1ide o osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietatom,

- aspon jedna z 0sdb zijucich v byte zabezpecuje zdravotnt starostlivost’, socidlne
a dalSie sluzby vo verejnom zaujme, vzdeldvani, kultiru alebo ochranu
obyvatel'ov obce,

ktory Zije v byte sam a ktorého mesacény prijem je najviac vo vyske Stvornasobku

zivotného minima.

Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy, opakovanom prendjme nijomného

bytu, nemdze byt

- prijem vyssi ako Stvornasobok zivotného minima domacnosti opravnenej osoby
podl'a§22 ods. 3 pism. a)

- -prijem vyssi ako patnasobok zivotného minima domacnosti opravnenej osoby
podl'a§ 22 ods.3 pism. b) a ¢).

ktorého mesacny prijem a osdb, ktoré s nim budu NB uzivat’, ktorych prijmy sa

posudzuju spolo¢ne podla osobitného predpisul nesmie byt nizs$i ako Zivotné

minimum plus 120 eur.

Ak o uzavretie najomnej zmluvy nepoziada fyzickad osoba uvedena v § 22 ods. 3 zdkona
443/2010, moéze prenajimatel’ uzavriet ndjomnt zmluvu aj s inou fyzickou osobou
najviac na jeden rok podl'a §4 odst. 1 tohto VZN.

Podmienky ustanovené v §22 ods.3 zakona ¢. 443/2010 Z.z. sa posudzuju pri
uzavierani ndgjomnej zmluvy a na zmeny podmienok pocas platnosti ndjomnej zmluvy
sa neprihliada.

4. Fyzickym osobam podla zdkona ¢.443/2010 §22 ods 3.pismeno f prenajme tymto
osobam maximalne 10% z poc¢tu podporenych ndjomnych bytov.

Do6vody hodné osobitného zretel’a:
- ziadatel ktory o svoj rodinny dom prisiel v dosledku zivelnej udalosti.

1.

§5
Najom bytu

O n3gjme bytu rozhoduje na zaklade odportcania bytovej, zdravotnej a socialnej
komisie po prerokovani v OR , OZ Skalité.
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Doba najmu dohodnuta v nagjomnej zmluve méze byt najviac tri roky okrem pripadov
uvedenych v § 12 odst.2 zdkona ¢.443/2010 Z.z.

Pre zabezpecenie splacania ndjjomného a uhrad za pripadné poskodenie bytu je povinny
buduci ndjomca zlozit’ finanénu zaruku vo vyske troch mesacnych splatok ndjomného
na osobitny ucet obce. Tato zdbezpeka sa pouzije na splatenie nedoplatkov
najomného a poplatkov za sluzby spojené s uzivanim bytu a skéd sposobenych na NB.
Po skonceni najmu sa nevycerpand zabezpeka vrati ndjomcovi, priCom lehota na
zloZenie financnej zabezpeky ndjomcom nesmie byt dlhsia ako 30 kalendarnych dni
pred podpisanim ndjomnej zmluvy.

Obec od nijomcu v suvislosti uzatvorenim ndjomnej zmluvy nebude pozadovat’
finan¢né plnenia, ktoré priamo nestivisia s uzivanim bytu.

Obec zachova najjomny charakter bytov po dobu najmenej 30 rokov.

Obec a najomca pocas lehoty uvedenej v bode 5 umozni vstup do bytov
zamestnancom ministerstva, prislusného krajského stavebného uradu ainych
kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu a tento zaviazok
premietne aj do najomnej zmluvy.

U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav.

Ak ma najomca NB ziujem o prediZenie platnosti ndjomnej zmluvy, je povinny 3
mesiace pred ukoncenim jej platnosti doru¢it’ na Obecny trad v Skalitom Ziadost’ o
predlZenie ndjomnej zmluvy spolu s dokladmi podl'a §4 VZN.

V najomnej zmluve je prenajimatel’(obec) povinny zakotvit pravo ndjomcu na
opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy na ndjom bytu v obytnom dome za
podmienok uvedenych v tomto VZN a v zmysle zakona ¢. 443/2010 Z.z.

Ak ndjomca nesplni financné kritéria a kritéria podl'a §4 tohto VZN je mozné mu ho
prenajat’ na dobu jedného roka.

Kazdu ziadost' o prediZenie nijomnej zmluvy prerokuje bytova, zdravotna a socidlna
komisia a ziadosti, ktoré spliiaju podmienky urcené tymto VZN odporu¢i OZ na
schvalenie.

Uchadza¢, ktorému bol prideleny byt je povinny do jedného mesiaca od prevzatia
dokladu o prideleni najomného bytu nahlasit’ sa na trvaly pobyt do ndjomného bytu

§6

Vys$ka najmu

Za uzivanie bytu v njjomnom byte je ndjomca povinny platit’ najomné a cenu sluzieb
poskytovanych s uzivanym bytu v lehotdch a spdsobom dojednanych v nédjomnej
zmluve.
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Vyska najmu a fondu oprav v obecnych ndjomnych bytoch vo vlastnictve obce Skalité
a podmienky tvorby a ¢erpania fondu oprav, prevadzky a udrzby v tychto najomnych
bytoch sa stanovuje nasledovne:

Bytovy dom Najom . Z toho FO Vyska najmu
eur/m2/mesiac eur/m2/ mesiac z obstaravacej ceny
bytu v %
11 b.j. Cupel’
1,94 0,35 3,55
2x8 b.j. Kudlov 2,22 0,35 3,46
2x11 b.j. Cupel’ 2,31 0,40 3,35
1x16 b.j. ZS 2,29 0,35 2,91

10.

Cena ndjmu sa urcuje maximalne do vysky 5% z obstaravacej ceny bytu (opatrenie MF
SR €. R-1/2001)

Tvorba fondu oprav sa tvori rocne minimalne vo vyske 0,5% néakladov na obstaranie
bytu (§18 ods. 2, zdkona ¢. 443/2010 Z.z.)

Fond oprav, prevadzky a udrzby (d’alej len FO) sa pouziva na zabezpecenie udrzby
bytovych domov, ndjomnych bytov a nebytovych priestoroch.

Ugelom FO je vytvarat finanéné podmienky pre véasnost planovania Udrzby a
uplatiovat’ tak zodpovednost’ vyplyvajicu z vlastnictva nehnutelnosti.

Vyska FO sa stanovuje tak, aby v plnom rozsahu postacoval na zabezpe€enie udrzby
nehnutel’nosti, alebo jej Casti.

FO mozno pozit’ na udrzbu najomnych bytov, nebytovych priestorov, ako aj na veci
alebo ich ¢innosti spojené s touto udrzbou.

K udrzbe bytovych domov, ktord je hradend s FO patria pravidelné odborné kontroly a
odborné prehliadky podla platnej legislativy a to: revizia prenosnych hasiacich
pristrojov, revizia kominov, bleskozvodov, elektrickej instalacie a elektrickych
zariadeni, revizia plynovych kotlov, domového plynovodu a pod.

Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim ako to Specifikuje Priloha nariadenia
vlady SR €.87/1995 z.z. si hradi ndjomca z vlastnych zdrojov.




Vseobecne zavidzné nariadenie obce Skalité ¢.5/2023 o podmienkach pridel'ovania
najomnych bytov s pouzitim verejnych prostriedkov

§7

Zanik najmu bytu

1. Uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba v zmysle §5 ods.10 a 11 tohto VZN
predlzena.

2. Pisomnou dohodou medzi obcou a najomcom.

3. Pisomnou vypovedou nidjomcu. PriCom sa najom bytu skonci poslednym diiom
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena.

4. Po prerokovani v bytovej, zdravotnej a socidlnej komisii obce Skalité a so suhlasom

OZ pisomnou vypovedou ndjmu, ak ndjomca:

a) nesplia podmienky tohto VZN

b) hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu, najmi tym, zZe
nezaplatil v€éas najomné alebo thradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za
¢as dlhsi ako 2 mesiac,

c) alebo, ak ten, kto s nim byva, naprick pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje
prenajaty byt a jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolocné zariadenia v dome,

d) vyuziva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie alebo ak
najomca alebo ten, kto s nim byva, stustavne porusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

€) neuziva byt bez vaznych dovodov,

f) bez sthlasu vlastnika, v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie su uvedené na
eviden¢nom liste k tomuto bytu.

5. Vypovedna lehota je 3 mesiace.

6. N3ajomca bytu nema narok na pridelenie ndhradné¢ho bytu alebo inej bytovej ndhrady
pri ukonceni najmu z akéhokol'vek dovodu. Uzivanie ndjjomného bytu bez pisomnej
upravy najomného vztahu sa bude kvalifikovat ako uzivanie bez pravneho titulu,
pri¢om takyto stav zaklada obci pravo podat’ Zalobu o vypratanie bytu, ako aj doméhat’
sa neopravneného, bezdovodného obohatenia.

7. 'V najomnej zmluve bude uvedené pravo najomcu na opakované uzavretie zmluvy o
najme bytu pri dodrziavani podmienok podla Zakona ¢.443/2010 Z.z. a podla
podmienok tohto VSeobecne zavdzného nariadenia obce.

§8
Protipravne obsadeny byt

Obec zabezpeci vystahovanie z bytu, do ktorého sa obcan nast'ahoval bez povolenia obce,
alebo inak porusil toto nariadenie.
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§9

Zaverefné ustanovenia

. Navrh VZN obce Skalité ¢.5/2023 o podmienkach pridel'ovania najomnych bytov s
pouzitim verejnych prostriedkov bol zverejneny na tradnej tabuli obce a webovom
sidle obce dna 2023

. Nadobudnutim u¢innosti tohto VZN sa rusi v plnom rozsahu VZN obce Skalité
¢.8/2022 o podmienkach pridelovania najomnych bytov s pouzitim verejnych
prostriedkov.

. VZN obce Skalité ¢.5/2023 o podmienkach pridel'ovania ndjomnych bytov s pouzitim
verejnych prostriedkov schvalilo Obecné zastupitel'stvo v Skalitom dna 11.12.2023.
Schvélené VZN bolo zverejnené na webovom sidle obce a na tradnej tabuli obce diia
11.12.2023.

Toto VZN obce Skalité¢ ¢. 5/2023 o podmienkach pridel'ovania najomnych bytov s
pouzitim verejnych prostriedkov nadobuda uc¢innost’ dita 01.01.2024.

V.r.
PaedDr. Jozef Cech
starosta obce Skalité



