Najomna zmluva s pravom stavby

uzatvorena v sulade s ust. § 663 a nasl. zakona ¢.40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskorSich predpisov a nazaklade uznesenia Obecného zastupitel'stva Obce Skalité ¢.

11 Prenajimatel’:

Nazov:

Sidlo:

Pravna forma :
Zastipena:

ICO:

DIC:

ICDPH:

Udaje k DPH:

Cislo Gétu v tvare IBAN:

(d’alej len ,,Prenajimatel"'")
12 Najomca:

Nazov:

Sidlo:

Pravna forma :
Zastupena:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Cislo ¢t v tvare IBAN :

(d’alej Jen ,,Najomca'"),

94/2025 zo dna 22.9.2025
(d’alej len,,Zmluva")

CL1
ZMLUVNE STRANY

OBEC Skalité

Skalité ¢ 598,023 14 Skalité
obec

PaedDr. Jozef Cech, starosta obce

00314285

2020553260

nepridelené

prenajimatel’ nie je platitel DPH

SK60 7500 0000 0040 2911 2119

Zakladna skola sv. Andreja Svorada a Benedikta
Skalité ¢.729,023 14Skalité

Mgr. Edita Spilova, riaditel’ka $koly
30232228
nepridelené

(spolu dalej len ,,Zmluvné strany'")

PREAMBULA

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli na uzavreti tejto Najomnej zmluvy s pravom stavby z
dovodu, ze Najomca ma zdujem realizovat’ na prenajatom pozemku stavbu za ucelom rozsirenia
kapacit zakladnej Skoly. Stavba sa bude realizovat’ v ramci projektu ,,Vyzva na predkladanie
Ziadosti o nenavratny finanény prispevok na podporu regionalneho Skolstva". Cielom
vystavby je rozsirenie kapacit tried Skoly v budove €.p. 729 pristavbou pavilénu skoly. Po

zrealizovani stavby bude Najomca na uvedenej stavbe vykonavat’ spravu, najmd celoro¢nu tdrzbu

na vlastné naklady.
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(oM ||
PREDMET A UCEL NAJMU

2.1 Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom parcely CKN ¢& 3819/1 zastavana plocha a nadvorie

o celkovej vymere 1734 m 2 zapisanej na LVE 1566 vedenom Okresnym tradom Cadca,
katastralnym odborom pre k.u. Skalité.

2.2 Prenajimatel’ prenechava do uzivania Najomcovi Cast’ pozemku oznac¢eného v ods. 2.1

Zmluvy vo vymere 1043 m? ,ktora je graficky vyzna¢ena v Prilohe ¢.1(d’alej len ,,Predmet
najmu').

2.3 Za podmienok tejto zmluvy Prenajimatel’ prenechdva Najomcovi Predmet nagjmu do uzivania
a Ndjomca prebera Predmet ngjmu do uzivania na dohodnuty ucel (d’alej len ,,Najom").

24 Najomca sa zavizuje platit’ Prenajimatel'ovi za Predmet najmu dohodnuté najomné v sulade s
CL IV Zmluvy.

2.5 Najomca je opravneny Predmet najmu uZzivat’ vylucne za ucelom pripravy, realizacie a
uZivania stavby rozSirenia kapacit zakladnej Skoly v ramci projektu ,,Vyzva na predkladanie
Ziadosti o nenavratny finanény prispevok na podporu regionalneho Skolstva" (dalej len
,,Stavba"), za podmienok dohodnutych v Cl. VII Zmluvy.

2.6 Najomca vyhlasuje, Ze ku diu podpisu Zmluvy je so stavom Predmetu najmu a miestnymi
pomermi oboznameny, ze Predmet najmu je uzivania schopny a méze sluzit’ dohodnutému ucelu
najmu.

ClL 1]
DOBA NAJMU

3.1 Prenajimatel’ prenechava Predmet ndjmu do uZivania N4jomcovi na dobu ur¢iti od 1.10.2025
do 31.12.2043.

3.2 Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami ajej schvalenim
Rimskokatolickou cirkvou, Zilinska diecéza, Jana Kali¢iaka 1, OO OI Zilina, 1C0:42063043,
podpisanym na kazdom vytlacku zmluvy a G€¢innost’ diilom nasledujicim po dni jej prvého
zverejnenia v zmysle Obc¢ianskeho zékonnika v spojeni so zakonom ¢. 211/2000 Z z o
slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zdkon o slobode
informdcii) v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,Zakon o slobode informacii').

CLIV
NAJOMNE A PLATOBNE PODMIENKY

4.1 Celkova vymera Predmetu najmuje 1043 m?.

4.2 Dohodnuta vy$ka ndjomného: 1043 m? x 0,03 €/m?/rok= 31,29 €/rok.

4.3 Najomca zaplati najomné za ngjom Predmetu najmu vjednej splatke vzdy do 30.6.
prislusného kalendérneho roka na ucet Prenajimatel’a na zaklade Zmluvy.

44 7Za rok 2025 Najomca uhradi Prenajimatelovi pomernt ¢ast’ najomného zodpovedajucu
trvaniu najmu v roku 2025 vo vyske 7,82 € do 15 dni od wcinnosti zmluvy.

4.5 Vyska najjomného je stanovena s ohl'adom na dévody osobitného zretel'a za Gicelom rozsirenia
kapacit zakladnej skoly.

Obec Skalité



4.6 Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné pravo z tejto Zmluvy nebude predmetom zapisu do
katastra nehnutel'nosti vzmysle§ 1ods. 1v spojeni s§ 34 ods. 1zakona ¢. 162/1995 Z.z. o
katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon).
4.7 Ak bude Najomca v omeskani so zaplatenim povinnosti zaplatit' Prenajimatel'ovi najomné, ma
Prenajimatel’ pravo, aby mu Najomca zaplatil zmluvnu pokutu vo vyske 0,05% denne zo sumy
zaplatenim ktorej bude v omeskani, ak Najomca tato dlznii sumu nezaplati ani v lehote 14 dni od
pisomnej vyzvy Prenajimatela najej zaplatenie.

4.8 Ak je Najomca pocas trvania najmu v omeskani so zaplatenim najomného, je povinny za dobu
odo dna omeskania do zaplatenia dlznej sumy Prenajimatel’ovi zaplatit’ iroky z omeskania vo
vyske, ktora je upravend v ustanoveni §-u 517 odsek 2 Obcianskeho zdkonnika a v prislusSnom
vykonavacom predpise, na ktory uvedené zdkonné ustanovenie odkazuje.

) ClLV ,
UKONCENIE NAJMU

5.1 N4jomny vztah mdze skoncit’ dohodou zmluvnych stran, vypovedou alebo za podmienok
ur¢enych v zékone.
5.2 Prenajimatel’ moZe pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim ¢asu, ak:

a)Najomca porusuje povinnosti, ktoré ma podla zmluvy alebo zo zakona

b)N4jomca za viac ako jeden mesiac meskd s platenim ndjomného
v tomto pripade je vypovednd lehota jeden mesiac.
53 Vypovedna lehota je 3 mesiace a zacina plynut’ prvym dilom mesiaca, ktory nasleduje po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena.

CL VI
DORUCOVANIE

6.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti zo strany Najomcu alebo Prenajimatel’a budu
dorucované na adresy Prenajimatel’a alebo Najomcu uvedené ako sidlo v zahlavi zmluvy.

CL vl
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Povinnosti Prenajimatel’a:
* Prenajimatel’ stihlasi s umiestnenim, realizciou a uzivanim plénovanej Stavby,

Prenajimatel’ poskytne potrebnu sti¢innost’ za ucelom dosiahnutia ucelu tejto zmluvy
a splneniajej podmienok.

Povinnosti Najomcu:

*  Ngjomca sa zavizuje, Ze stavba musi byt’ realizovana v stlade so vSeobecne pravnymi
predpismi platnymi na tizemi SR. V procese vystavby Stavby je Najomca opravneny
vyuzit' Predmet najmu ako stavenisko.

Néjomca je opravneny na Predmete ndgjmu postavit’ a uzivat’ Stavbu pocas doby platnosti
a ucinnosti zmluvy, na zaklade pravoplatného stavebného povolenia na Stavbu resp. ingj
formy rozhodnutia vydaného v konani o povoleni Stavby opraviiujliceho Najomcu
zrealizovat’ Stavbu.

Néjomca je povinny zabezpecit, aby uskutociiovanim Stavby na Predmete najmu

a nasledne jej uzivanim, udrzbou, opravami, pripadne rekonstrukénymi pracami na nej
realizovanymi, nebol dotknuty ostatny majetok Prenajimatela.
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* Najomca pri uzivani Predmetu najmu vystupuje ako samostatny pravny subjekt voci
Statnym, resp. inym spravnym a kontrolnym organom a zodpoveda za dodrziavanie
vSetkych pravnych predpisov suvisiacich s ich ¢innostou. V pripade porusenia tychto
predpisov Najomca vylu¢ne sam znasa dosledky ich poruSenia a zodpoveda za pripadnt
Skodu Prenajimatelovi v plnom rozsahu.

* Najomca nie je opravneny bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu Prenajimatel’a
prenechat’ Predmet ndjmu alebo aktukol'vek jeho ¢ast’ do uzivania alebo do podnéjmu.

*  Bez pisomného suhlasu Prenajimatel’a nesmie Najomca umoznit’ uzivanie alebo
prevadzkovanie Predmetu ndjmu inej osobe ani na zaklade zmluvy o zdruzeni, pripadne
inej zmluvy o spolo¢nom podnikani.

*  Najomca je povinny umoznit’ vstup zamestnancom Prenajimatela na Predmet najmu za
ucelom vykonania kontroly jeho stavu a sposobu jeho vyuzivania.

* Néjomca nema voci Prenajimatelovi narok na nahradu skody, vzniknutej najeho
zariadeni poziarom, kradezou, Zivelnou udalostou alebo prevadzkovou ¢innostou
Prenajimatela. Ak z ¢innosti Najomcu dojde k ekologickému zatazeniu, zodpovednost’ a
sankcie ulozené prislusnymi organmi znaSa sam.

* Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze stavba nachadzajica sa na Predmete
niajmu pri skon¢eni ndjmu nebude odstranena a jej pripadné vysporiadanie medzi
Néjomcom a Prenaji atel’om bude predmetom samostatnej dohody medzi
zmluvnymi stranami.

* N4jomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatel’a
previest’ vlastnictvo k Stavbe zriadenej na Predmete najmu. V pripade porusSenia
povinnosti uloZenej Najomcovi v tomto odseku zmluvy, ma Prenajimatel’ pravo uplatnit’
voc¢i Najomcovi zmluvnu pokutu vo vyske IO - nasobku z roéného najomného
dohodnutého v ods. 4.2 tejto Zmluvy.

*  N4ijomca je povinny bezodkladne upovedomit’ Prenajimatel’a o netspesnosti podania
ziadosti o nenavratny finan¢ny prispevok.

CL. VIII
ZAVERECNE USTANOVENIA

81 Vztahy medzi Zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené¢ Zmluvou, sa riadia ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov, Obchodného zdkonnika v zneni neskorSich
predpisov, a d’al§imi vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

8.2 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze maju sposobilost’ na pravne tkony, Ze si Zmluvu pred jej
podpisom riadne precitali ajej obsahu porozumeli, ze Zmluva bola uzavretd po vzajomnej dohode
v stilade so zakonom, s ich slobodnou vol'ou, vazne, urCite a nie v tiesni ani za napadne
nevyhodnych podmienok. Zmluva je na znak suhlasu podpisand oboma Zmluvnymi stranami.

8.3 Akékol'vek zmeny obsahu Zmluvy, mézu byt vykonané iba formou pisomného ocislované¢ho
dodatku podpisaného oboma Zmluvnymi stranami a schvalenymi Rimskokatolickou cirkvou,
Zilinska diecéza, so schvaleni, uvedenym a podpisanym na kazdom vytlacku dodatku k Zmluve.
8.4 Ak sa preukaze, ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho cast’) je neplatné a/alebo
neucinné, a dovod tejto neplatnosti sa nevztahuje na celt Zmluvu, nema takato neplatnost’ a/alebo
neucinnost’ za nasledok neplatnost’ a/alebo neuc¢innost’ d’alsich ustanoveni Zmluvy, alebo
samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa obe Zmluvné strany zaviazuju bez zbytocného odkladu
nahradit’ takéto ustanovenie Qeho ¢ast’)) novym tak, aby bol zachovany ucel, sledovany uzavretim
Zmluvy a dotknutym ustanovenim. Clenenie Zmluvy ajej titulky nie si pre vyklad Zmluvy
podstatné.

8.6 Zmluvné strany berti na vedomie a sti€asne vyjadruju suhlas so zverejnenim Zmluvy ijej
pripadnych dodatkov v zmysle Obc¢ianskeho zakonnika v spojeni so Zakonom o slobode
informacii.
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8.7 Zmluva je vyhotoven4 v piatich (5) vyhotoveniach, z ktorych Prenajimatel’ obdrzi dve (2)
vyhotovenia, Ndjomca dve (2) vyhotovenia a Rimskokatolicka cirkev, Zilinska diecéza jedno (1)

vyhotovenie.

V Ska 2025 / ' V Skalitom, dia .

Mgr. Edita Spilova, riaditelka $koly

CsiDr. ,..artin Kramara, generalny vikar
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