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1.1 Prenajímateľ: 

Názov: 
Sídlo: 
Právna forma : 
Zastúpená: 
IČO: 
DIČ: 
IČDPH: 
Údaje k DPH: 
Číslo účtu v tvare IBAN: 

(ďalej len „Prenajímatel"') 

1.2 Nájomca: 

Názov: 
Sídlo: 
Právna forma : 
Zastúpená: 
IČO: 
DIČ: 
IČ DPH: 
Číslo účtu v tvare IBAN : 

(ďalej Jen „Nájomca"), 

Nájomná zmluva s právom stavby

uzatvorená v súlade s ust. § 663 a nasl. zákona č. 40/1964 Zb. Občiansky zákonník 
v znení neskorších predpisov a na základe uznesenia Obecného zastupiteľstva Obce Skalité č. 

94/2025 zo dňa 22.9.2025 
(ďalej len „Zmluva") 

Čl. I 
ZMLUVNÉ STRANY 

OBEC Skalité 
Skalité č. 598,023 14 Skalité 

obec 
PaedDr. Jozef Cech, starosta obce 
00314285 
2020553260 
nepridelené 
prenajímateľ nie je platiteľ DPH 
SK60 7500 0000 0040 2911 2119 

Základná škola sv. Andreja Svorada a Benedikta 
Skalité č. 729,023 14 Skalité

Mgr. Edita Špilová, riaditeľka školy
30232228 
nepridelené 

(spolu ďalej len „Zmluvné strany") 

PREAMBULA 

Zmluvné strany sa vzájomne dohodli na uzavretí tejto Nájomnej zmluvy s právom stavby z 
dôvodu, že Nájomca má záujem realizovať na prenajatom pozemku stavbu za účelom rozšírenia 
kapacít základnej školy. Stavba sa bude realizovať v rámci projektu „Výzva na predkladanie 
žiadostí o nenávratný finančný príspevok na podporu regionálneho školstva". Cieľom 
výstavby je rozšírenie kapacít tried školy v budove č.p. 729 prístavbou pavilónu školy. Po 
zrealizovaní stavby bude Nájomca na uvedenej stavbe vykonávať správu, najmä celoročnú údržbu 
na vlastné náklady. 
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Čl. II 
PREDMET A ÚČEL NÁJMU 

2.1 Prenajímateľ je výlučným vlastníkom parcely CKN č. 3819/1 zastavaná plocha a nádvorie 
o celkovej výmere 1734 m 2  zapísanej  na LV č. l566 vedenom Okresným úradom Čadca, 
katastrálnym odborom pre k.ú. Skalité.   

2.2 Prenajímateľ prenecháva do užívania Nájomcovi časť pozemku označeného v ods. 2.1 
Zmluvy vo výmere 1043 m2 ,ktorá je graficky vyznačená v Prílohe č.l(ďalej len „Predmet 
nájmu"). 

2.3 Za podmienok tejto zmluvy Prenajímateľ prenecháva Nájomcovi Predmet nájmu do užívania 
a Nájomca preberá Predmet nájmu do užívania na dohodnutý účel (ďalej len „Nájom"). 

2.4 Nájomca sa zaväzuje platiť Prenajímateľovi za Predmet nájmu dohodnuté nájomné v súlade s 
Čl. IV Zmluvy. 

2.5 Nájomca je oprávnený Predmet nájmu užívať výlučne za účelom prípravy, realizácie a 
užívania stavby rozšírenia kapacít základnej školy v rámci projektu „Výzva na predkladanie 
žiadostí o nenávratný finančný príspevok na podporu regionálneho školstva" (ďalej len 
,,Stavba"), za podmienok dohodnutých v Čl. VII Zmluvy. 

2.6 Nájomca vyhlasuje, že ku dňu podpisu Zmluvy je so stavom Predmetu nájmu a miestnymi 
pomermi oboznámený, že Predmet nájmu je užívania schopný a môže slúžiť dohodnutému účelu 
nájmu. 

Čl. III 
DOBA NÁJMU 

3.1 Prenajímateľ prenecháva Predmet nájmu do užívania Nájomcovi na dobu určitú od 1.10.2025 
do 31.12.2043. 

3.2 Zmluva nadobúda platnosť dňom jej podpisu oboma Zmluvnými stranami a jej schválením 
Rímskokatolíckou cirkvou, Žilinská diecéza, Jána Kaličiaka 1, O IO O I Žilina, IČ0:42063043, 
podpísaným na každom výtlačku zmluvy a účinnosť dňom nasledujúcim po dni jej prvého 
zverejnenia v zmysle Občianskeho zákonníka v spojení so zákonom č. 211/2000 Z. z. o 
slobodnom prístupe k informáciám a o zmene a doplnení niektorých zákonov (zákon o slobode 
informácií) v znení neskorších predpisov (ďalej len „Zákon o slobode informácií"). 

Čl.IV 
NÁJOMNÉ A PLATOBNÉ PODMIENKY 

4.1 Celková výmera Predmetu nájmu je 1043 m2 • 
4.2 Dohodnutá výška nájomného: 1043 m2 x 0,03 €/m2 /rok= 31,29 €/rok. 
4.3 Nájomca zaplatí nájomné za nájom Predmetu nájmu v jednej splátke vždy do 30.6. 
príslušného kalendárneho roka na účet Prenajímateľa na základe Zmluvy. 
4.4 Za rok 2025 Nájomca uhradí Prenajímateľovi pomernú časť nájomného zodpovedajúcu 
trvaniu nájmu v roku 2025 vo výške 7,82 € do 15 dní od účinnosti zmluvy. 
4.5 Výška nájomného je stanovená s ohľadom na dôvody osobitného zreteľa za účelom rozšírenia 
kapacít základnej školy. 
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4.6 Zmluvné strany sa dohodli, že nájomné právo z tejto Zmluvy nebude predmetom zápisu do 
katastra nehnuteľností v zmysle§ 1 ods. 1 v spojení s §  34 ods. 1 zákona č. 162/1995 Z.z. o 
katastri nehnuteľností a o zápise vlastníckych a iných práv k nehnuteľnostiam (katastrálny zákon). 
4. 7 Ak bude Nájomca v omeškaní so zaplatením povinnosti zaplatiť Prenajímateľovi nájomné, má 
Prenajímateľ právo, aby mu Nájomca zaplatil zmluvnú pokutu vo výške 0,05% denne zo sumy
zaplatením ktorej bude v omeškaní, ak Nájomca túto dlžnú sumu nezaplatí ani v lehote 14 dní od 
písomnej výzvy Prenajímateľa najej zaplatenie.
4.8 Ak je Nájomca počas trvania nájmu v omeškaní so zaplatením nájomného, je povinný za dobu
odo dňa omeškania do zaplatenia dlžnej sumy Prenajímateľovi zaplatiť úroky z omeškania vo 
výške, ktorá je upravená v ustanovení §-u 517 odsek 2 Občianskeho zákonníka a v príslušnom
vykonávacom predpise, na ktorý uvedené zákonné ustanovenie odkazuje.

Čl. v 
UKONČENIE NÁJMU 

5.1 Nájomný vzťah môže skončiť dohodou zmluvných strán, výpoveďou alebo za podmienok 
určených v zákone. 
5.2 Prenajímateľ môže písomne vypovedať zmluvu pred uplynutím času, ak: 

a)Nájomca porušuje povinnosti, ktoré má podľa zmluvy alebo zo zákona
b)Nájomca za viac ako jeden mesiac mešká s platením nájomného

v tomto prípade je výpovedná lehota jeden mesiac. 
5.3 Výpovedná lehota je 3 mesiace a začína plynúť prvým dňom mesiaca, ktorý nasleduje po 
mesiaci, v ktorom bola výpoveď doručená. 

Čl. VI 
DORUČOVANIE 

6.1 Zmluvné strany sa dohodli, že písomnosti zo strany Nájomcu alebo Prenajímateľa budú 
doručované na adresy Prenajímateľa alebo Nájomcu uvedené ako sídlo v záhlaví zmluvy. 

Čl. VII 
PRÁV A A POVINNOSTI ZMLUVNÝCH STRÁN 

Povinnosti Prenajímateľa: 
• Prenajímateľ súhlasí s umiestnením, realizáciou a užívaním plánovanej Stavby,
• Prenajímateľ poskytne potrebnú súčinnosť za účelom dosiahnutia účelu tejto zmluvy

a splneniajej podmienok.

Povinnosti Nájomcu: 
• Nájomca sa zaväzuje, že stavba musí byť realizovaná v súlade so všeobecne právnymi

predpismi platnými na území SR. V procese výstavby Stavby je Nájomca oprávnený
využiť Predmet nájmu ako stavenisko.

• Nájomca je oprávnený na Predmete nájmu postaviť a užívať Stavbu počas doby platnosti
a účinnosti zmluvy, na základe právoplatného stavebného povolenia na Stavbu resp. inej 
formy rozhodnutia vydaného v konaní o povolení Stavby oprávňujúceho Nájomcu
zrealizovať Stavbu.

• Nájomca je povinný zabezpečiť, aby uskutočňovaním Stavby na Predmete nájmu
a následne jej užívaním, údržbou, opravami, prípadne rekonštrukčnými prácami na nej 
realizovanými, nebol dotknutý ostatný majetok Prenajímateľa.
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• Nájomca pri užívaní Predmetu nájmu vystupuje ako samostatný právny subjekt voči
štátnym, resp. iným správnym a kontrolným orgánom a zodpovedá za dodržiavanie
všetkých právnych predpisov súvisiacich s ich činnosťou. V prípade porušenia týchto
predpisov Nájomca výlučne sám znáša dôsledky ich porušenia a zodpovedá za prípadnú
škodu Prenajímateľovi v plnom rozsahu.

• Nájomca nie je oprávnený bez predchádzajúceho písomného súhlasu Prenajímateľa
prenechať Predmet nájmu alebo akúkoľvek jeho časť do užívania alebo do podnájmu.

• Bez písomného súhlasu Prenajímateľa nesmie Nájomca umožniť užívanie alebo
prevádzkovanie Predmetu nájmu inej osobe ani na základe zmluvy o združení, prípadne
inej zmluvy o spoločnom podnikaní.

• Nájomca je povinný umožniť vstup zamestnancom Prenajímateľa na Predmet nájmu za
účelom vykonania kontroly jeho stavu a spôsobu jeho využívania.

• Nájomca nemá voči Prenajímateľovi nárok na náhradu škody, vzniknutej najeho
zariadení požiarom, krádežou, živelnou udalosťou alebo prevádzkovou činnosťou
Prenajímateľa. Ak z činnosti Nájomcu dôjde k ekologickému zaťaženiu, zodpovednosť a
sankcie uložené príslušnými orgánmi znáša sám.

• Zmluvné strany sa vzájomne dohodli, že stavba nachádzajúca sa na Predmete
nájmu pri skončení nájmu nebude odstránená a jej prípadné vysporiadanie medzi
Nájomcom a Prenají ateľom bude predmetom samostatnej dohody medzi
zmluvnými stranami.

• Nájomca nie je oprávnený bez predchádzajúceho písomného súhlasu Prenajímateľa
previesť vlastníctvo k Stavbe zriadenej na Predmete nájmu. V prípade porušenia
povinnosti uloženej Nájomcovi v tomto odseku zmluvy, má Prenajímateľ právo uplatniť
voči Nájomcovi zmluvnú pokutu vo výške IO - násobku z ročného nájomného
dohodnutého v ods. 4.2 tejto Zmluvy.

• Nájomca je  povinný bezodkladne upovedomiť Prenajímateľa o neúspešnosti podania
žiadosti o nenávratný finančný príspevok.

Čl. VIII 
ZÁVEREČNÉ USTANOVENIA 

8.1 Vzťahy medzi Zmluvnými stranami, ktoré nie sú upravené Zmluvou, sa riadia ustanoveniami 
Občianskeho zákonníka v znení neskorších predpisov, Obchodného zákonníka v znení neskorších 
predpisov, a ďalšími všeobecne záväznými právnymi predpismi. 
8.2 Zmluvné strany vyhlasujú, že majú spôsobilosť na právne úkony, že si Zmluvu pred jej 
podpisom riadne prečítali a jej obsahu porozumeli, že Zmluva bola uzavretá po vzájomnej dohode 
v súlade so zákonom, s ich slobodnou vôľou, vážne, určite a nie v tiesni ani za nápadne 
nevýhodných podmienok. Zmluva je  na znak súhlasu podpísaná oboma Zmluvnými stranami. 
8.3 Akékoľvek zmeny obsahu Zmluvy, môžu byť vykonané iba formou písomného očíslovaného 
dodatku podpísaného oboma Zmluvnými stranami a schválenými Rímskokatolíckou cirkvou, 
Žilinská diecéza, so schválení, uvedeným a podpísaným na každom výtlačku dodatku k Zmluve. 
8.4 Ak sa preukáže, že niektoré z ustanovení Zmluvy (alebo jeho časť) je  neplatné a/alebo 
neúčinné, a dôvod tejto neplatnosti sa nevzťahuje na celú Zmluvu, nemá takáto neplatnosť a/alebo 
neúčinnosť za následok neplatnosť a/alebo neúčinnosť ďalších ustanovení Zmluvy, alebo 
samotnej Zmluvy. V takomto prípade sa obe Zmluvné strany zaväzujú bez zbytočného odkladu 
nahradiť takéto ustanovenie Qeho časť) novým tak, aby bol zachovaný účel, sledovaný uzavretím 
Zmluvy a dotknutým ustanovením. Členenie Zmluvy a jej titulky nie sú pre výklad Zmluvy 
podstatné. 
8.6 Zmluvné strany berú na vedomie a súčasne vyjadrujú súhlas so zverejnením Zmluvy i jej 
prípadných dodatkov v zmysle Občianskeho zákonníka v spojení so Zákonom o slobode 
informácií. 
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8.7 Zmluva je vyhotovená v piatich (5) vyhotoveniach, z ktorých Prenajímateľ obdrží dve (2) 
vyhotovenia, Nájomca dve (2) vyhotovenia a Rímskokatolícka cirkev, Zilinská diecéza jedno (1) 
vyhotovenie. 

2025V Sk a  

Obec Skalité 

V Skalitom, dňa .. 

Mgr. Edita Špilová, riaditeľka školy

CsiDr. artin Kramara, generálny vikár 




