ZMLUVA O NAJME BYTU

(v texte zmluvy o najme bytu ako ,,zmluva)
Clinok 1
ZMLUVNE STRANY

1. Obec Skalité
Adresa: 023 14 Skalité 598
ICO: 314285
zastipena starostom obce PaedDr. Jozefom Cechom
ako prenajimatel’ (v texte zmluvy ako ,,prenajimatel™)

2. Meno a priezvisko: Pavol Truchlik
Datum narodenia:
Rodné ¢islo:
Trvaly pobyt: 023 14 Skalité 625
(v texte zmluvy ako ,ndjomca*)

¢lz’m0k 2
UVODNE USTANOVENIA

1. Prenajimatel je vlastnik bytu ¢islo1 , v bytovom dome supisné ¢islo 1459 v obci
Skalité .
(v texte zmluvy ako ,,byt).

2. Obecné zastupitel'stvo obce Skalité uznesenim €. 39/2024 zo diia 29.04. 2024 stblasilo
s uzavretim zmluvy o ndjme bytu s ndjomcom.

3.V texte zmluvy su prenajimatel’ a ndjomca tieZ uvadzani spolu ako ,,zmluvné strany* alebo
jednotlivo ako ,,zmluvna strana®.

4. Slova, ktoré st uvedené v ivodzovkéch v zatvorke, majt rovnaky vyznam podl’a textu
zmluvy, za ktorym st uvedené v celom texte zmluvy, kde su takéto slové pouZzité.

Clinok 3
- PREDMET ZMLUVY
Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi za ndjomné byt do uzivania na dohodnutu dobu (v texte
zmluvy ako ,,ndjom bytu).
Clanok 4
UCEL NAJMU BYTU
N4jomca je opravneny byt uzivat’ na byvanie (v texte zmluvy ako ,,a¢el najmu*).

Clinok 5
OPIS PRISLUSENSTVA A OPIS STAVU BYTU
Prislusenstvo bytu tvori 1 izby, chodba, WC, kapelnia, pivnica, kocCikéren. Stav bytu je
uvedeny v zapisnici o odovzdani a prevzati bytu (v texte zmluvy ako ,,zpisnica o odovzdani
a prevzati bytu). g _
Clinok 6
DOBA TRVANIA NAJMU BYTU
1. Prenajimatel’ prenechdva nadjomcovi byt do uZivania na dobu od 01.07.2024 do 30.06.2025
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2. N4jomca méZe poziadat o prediZenie najmu bytu, alebo o opakované uzavretie zmluvy
o najme bytu, v tom pripade je povinny minimalne 3 mesiace pred zanikom ndjmu bytu do-
ruéit’ prenajimatel'ovi Zziadost’ o prediZenie najmu bytu alebo o opakované uzavretie ndjmu
bytu spolu s dokladmi podl'a VZN obce Skalité ¢islo 5/2023.

Clanok 7
NAJOMNE A UHRADY ZA PLNENIA POSKYTOVANE S UZiVANIM BYTU

1. Ngjomca je povinny platit’ prenajimatel’ovi za ndjom bytu ndjomné vo vyske 148,39 EUR
mesacne.

2. Najomné je ndjomca povinny platit’ mesacne do 25-tého diia prislusného kalendarneho
mesiaca.

3. Najomca je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi thrady za plnenia poskytované s uzivanim
bytu (v texte zmluvy ako ,,uhrady za plnenia“), najma za vodné a sto¢né podl'a vieobecne
zavéaznych pravnych predpisov.

4. Najomca je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi uhrady za plnenia vo vyske, ktoré prenajima-
tel’ vyuctuje v pomere bytu, ktory ma ndjomca v ndjme k poctu ostatnych bytov v bytovom
dome zo sumy za plnenia, ktoré dodavatelia vyuctuju prenajimatel’ovi pre bytovy dom
(v texte zmluvy ako ,,vytuctovanie uhrad za plnenia®).

5. Uhrady za plnenia vo vyske uvedenej vo vyuctovani thrad za plnenia je ndjomca povinny
zaplatit’ do 14 dni po tom, ¢o mu prenajimatel’ doruc¢i faktiru s vyuétovanim thrad
za plnenia.

6. Ndjomné a uhrady za plnenia moZe ndjomca zaplatit’ bezhotovostnym prevodom, vkladom
alebo postovou poukazkou na bankovy u¢et v CSOB banke, a.s., &islo uétu:
4029112119/7500, IBAN: SK60 7500 0000 0040 2911 2119 alebo v hotovosti do pokladne
Obecného uradu v Skalitom.

7. Prenajimatel’ ma pravo zmenit’ vySku ndjomného, ak sa zmenia cenové predpisy, alebo sa
zmeni rozsah, alebo kvalita plneni spojenych s uzivanim bytu. Zmenu vysky ndjomného
prenajimatel’ vypocita a uréi v novom evidenénom liste, ktory doruéi ndjomcovi. Novu vys-
ku najomného je ndjomca povinny platit’ od kalenddrneho mesiaca, v ktorom prenajimatel’
v evidenénom liste vykonal zmenu. Novy evidenény list jeho doru¢enim ndjomcovi nahra-
dzuje pdvodny evidenény list.

8. Najomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbytocného odkladu skutoénosti pre
uréenie vySky ndjomného alebo thrad za plnenia do jedného mesiaca. Tymito skuto€nost’a-
mi su najmé zmena poctu osodb, ktoré tvoria domacnost’ ndjomcu, ktoré mézu mat’ vyznam
pre vySku nadkladov za plnenia, inak zodpoveda za Skodu alebo nédklady, ktoré ich neozna-
menim prenajimatel’ovi vzniknu.

9. Néklady za spotrebu elektrickej energie, plynu, vody a kanalizécie v byte hradi najomca.

] Clinok 8
PRAVA A POVINNOSTI SPOJENE S NAJMOM BYTU

1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie
a zabezpedit’ ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

2. Najomca ma pravo podl'a podmienok zmluvy uzivat’ byt, jeho prisluSenstvo a spolo¢né
priestory a zariadenia-domu a pozivat’ splnenia spojené s uzivanim bytu.

3. N4gjomca je povinny poskytnut’ prenajimatel’ovi idaje o osobach tvoriacich jeho
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domécnost’, ktoré budu uzivat’ byt s ndjomcom aj s ich pisomnych suhlasom o nakladani
s ich osobnymi udajmi podl'a prislusného zdkona a oznamovat’ prenajimatel’ovi zmeny
v zozname tychto o0sob.

4. Najomca a osoby, ktoré tvoria s ndjomcom domécnost’ maju popri prave uzivat’ byt

7.

8

10.

Ll

12.

13.

14.

15,

16.

aj pravo uzivat’ aj spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj pouZivat’ plnenia spojené
s uzZivanim bytu.

. Ndjomca je povinny uZivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenie domu riadne a riadne

poZivat’ plnenia, spojené s uzivanim bytu, je povinny ich uzivat’ tak, aby nedoslo k ich
poskodeniu, znehodnoteniu alebo neprimeranému opotrebovaniu.

. Ndjomca mé povinnost’ na vlastné naklady uhradzat’ drobné opravy v byte stuvisiace s jeho

uzivanim a naklady spojené s beZnou udrzbou v rozsahu uvedenom v nariadeni vlady SR
¢. 87/1995 Z. z. Ostatné opravy a ndklady spojené s udrzbou bytu hradi prenajimatel’, ak
v zmluve alebo v pradvnom predpise nie je uvedené inak, alebo ak sa ndjomca a prenaji-
matel’ pred vykonanim oprav a udrziavacich prac pisomne nedohodnu inak.

N4jomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujuce ostatnym ndjomcom neruseny vykon ich prav a povinnosti.

. Ndjomca nesmie vykonavat’ stavebné upravy ani iné podstatné zmeny v byte alebo v dome

bez stihlasu prenajimatel’a a to ani na svoj naklad. Ak tak urobi, prenajimatel’ ma pravo
poZadovat’ od ndjomcu, aby byt alebo dom na vlastny naklad uviedol do pdvodného stavu.

. Ndjomca je povinny odstranit’ na svoje ndklady zdvady a poSkodenia, ktoré v byte alebo

dome spOsobi sam, alebo ti ktori s nim v byte byvaju, alebo sa v byte zdrziavali, ak tak
neurobi, prenajimatel’ ma pravo po predchadzajicom upozorneni ndjomcu tieto zavady

a poskodenia odstranit’ a ndjomca sa zavizuje zaplatit’ prenajimatel’ovi néklady, ktoré

pri tom prenajimatel’ovi vznikli.

Ak nijomca nevykona drobné opravy alebo beznu udrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak
urobit’ po predchadzajucom upozorneni ndjomcu a ndjomea je povinny zaplatit’ prenajima-
telovi naklady, ktoré pri tom prenajimatelovi vznikli.

N4ajomca je povinny bez zbyto€ného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu oprav

v byte, ktoré mé znaSat’ prenajimatel’ a umoznit’ prenajimatelovi ich vykonanie, inak
zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikne a nema narok na zl'avu

z ndjomného.

Néajomca je povinny strpiet’ obmedzenia s uzivanim bytu, jeho prislusenstva, spoloénych
Casti a zariadeni domu v rozsahu nevyhnutne potrebnom na vykonanie oprav udrZiavacich
prac, ktoré vykondva alebo ktorych vykonania zabezpecuje prenajimatel’ a v tomto
prenajimatel’ovi nebranit’.

Néajomca je povinny udrZiavat’ hygienu a ¢istotu v byte, v jeho prislusenstve, v spolo¢nych
Castiach a zariadeniach domu tak, aby neporusoval prava a opravnené zdujmy prenajima-
tel'a a ostatnych ndgjomcov bytov a nebytovych priestorov v dome.

Néjomca zodpoveda za zabezpecenie dostatocnej teploty v byte zimnom obdobi tak, aby
nedoslo v dosledku nedostato¢ne;j teploty v byte k poskodeniu rozvodov vody, vykuro-
vacieho systému a kanalizacie.

Néjomca je povinny zabezpecovat’ dostatocné vetranie bytu tak, aby nedochédzalo

k poskodeniu bytu plestiami v dosledku vlhkosti bytu.

Néjomca ma zakdzané manipulovat’ s otvorenym ohriom v byte, v jeho prisluSenstve,

v spolo¢nych priestoroch a spolo€nych zariadeniach domu a dodrziavat’ predpisy, tykajuce
sa bezpec€nosti prace a ochrany zdravia.
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18.

19.

20.

2.

w

. Ndjomca mdze byt alebo jeho €ast’ prenechat’ inému do podnajmu len s pisomnym

suhlasom prenajimatel’a. PoruSenie tejto povinnosti sa pokladé za zadvazne poruSenie
povinnosti podla § 711 Obc¢ianskeho zédkonnika, ktoré opraviiuje prenajimatel’a vypo-
vedat’ ndjom bytu.

Néjomca je povinny na vyzvu umoZnit’ prenajimatel’ovi alebo osobam, ktoré prenaji-
matel’ poveri vstup do bytu za ti¢elom zistenia stavu bytu a alebo potreby vykonania oprav
a udrziavacich prac, vykonania odpisov stavov meradiel alebo kontroly ¢i ndjomca byt
riadne uzZiva podla zmluvy.

Néjomea je povinny plnit’ povinnosti, ktoré si uvedené v domovom poriadku, s ktorym
prenajimatel’ oboznami najomcu alebo zverejneni na verejne pristupnom mieste v dome
(d’alej v texte ako ,,domovy poriadok‘). Povinnosti, ktoré vyplyvaji ndjomcovi z domo-
vého poriadku, su suéast’ou povinnosti ndjomcu pol'a zmluvy a domovy poriadok aj s jeho
zmenami je sucastou zmluvy.

N4jomca berie na vedomie, Ze za bytovym domom sa nachadza hokejbalové ihrisko a je
povinny strpiet’ a reSpektovat’ hokejbalové tréningy a zdpasy, rdzne akcie ktoré sa tu
vykonavaju.

Clénok 9
VZNIK A ZANIK NAJMU BYTU

. Pravo n4jmu bytu vznika ndjomcovi u€innostou zmluvy s odkladacou podmienkou odov-

zdania bytu prenajimatel’om a jeho prevzatia ndjjomcom na zaklade zapisnice o odovzdani
a prevzati bytu podpisanej zmluvnymi stranami.

Ak ku diiu nadobudnutia uéinnosti zmluvy nie je byt odovzdany a vypratany predchadza-

jucim najomcom bytu, nie je prenajimatel’ povinny ndjomcovi byt odovzdat’. V tom pripa-
de vznikne zmluvnym strandm pravo zmluvy vypovedat’, ak sa nedohodnu inak.

. Ndjom bytu zanika uplynutim dohodnutej doby trvania njmu bytu.
. Pred uplynutim doby trvania najmu bytu moze ndjom bytu zaniknut’.

a) pisomnou vypoved'ou prenajimatel’a z dovodov uvedenych v zmluve alebo v Ob¢ian-
skom zdkonniku
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran.

. Prenajimatel’ ma prédvo vypovedat’ ndjom bytu, ak ndjomca hrubo porusuje svoje povinnos-

ti vyplyvajuce z n4jmu bytu najma tym, Ze

a) nezaplatil ndjomné alebo thrady za plnenia za viac ako tri mesiace,

b) prenechal byt alebo jeho €ast’ inému do podndjmu bez pisomného sthlasu prenajimate-
I'a,

c) byt hoci i kratkodobo uZivaji aj iné osoby okrem ndjomcu a 0soéb, ktoré s nim tvoria

domacnost’ a ktoré nie su uvedené v zozname takychto osoéb v evidenénom liste,

d) najomca alebo ten, kto tvori jeho domacnost’ alebo mu najomca hoci i kratkodobo
uzivat’ byt poruSovanim povinnosti uvedenych v zmluve hrubo poSkodzuje byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sustavne
naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bez-
pecnost’ alebo porusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome, napriklad aj vykonom prav,
ktorym nekoné s ohl'aduplnostou voci pravam ostatnych uZivatel'ov bytov alebo neby-
tovych priestorov v dome alebo konanim v rozpore s domovym poriadkom

e) z dovodov uvedenych v § 7 ods. 4 pism. a), b), c), d), e) a f) vSeobecne zavdzného na-
riadenia obce Skalité ¢islo 3/2017.
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6. V pripade vypovede najmu bytu zanikne najom bytu uplynutim vypovednej lehoty. Vypo-
vedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynut’ prvym dfiom mesiaca nasledujuceho po mesia-
ci, v ktorom bola doruéend vypoved'.

7. Ndjomca nema narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej nahrady pri skonce-

ni ndjmu bytu z akéhokol'vek dévodu.

8. Prenajimatel’ nie je povinny po zéniku najmu bytu uhradit’ ndjomcovi néklady na stavebné
upravy a iné zmeny, ktoré najomca vykonal v byte bez sihlasu prenajimatel’a, ani proti-
hodnotu toho, o ¢o sa pripadne kvalita a vybavenie bytu zlepSilo alebo sa byt zhodnotil a to
ani vtedy, ak od ndjomcu nebude pozadovat’, aby byt uviedol do pévodného stavu.

9. N4jomca je povinny po zéniku ndjmu bytu prenajimatel'ovi byt odovzdat’ v stave, v akom
ho prevzal do ndjmu, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie bytu, ak tito povinnost’
nesplni, je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi ndklady, ktoré prenajimatel’ vynaloZi na opra-
vy a prace, ktorymi byt uvedie do stavu, v ktorom bol ndjomca povinny byt prenajimate-
I'ovi odovzdat'.

10. Ak nadjomca po zaniku najmu bytu byt nevyprace a neodovzda prenajimatelovi, méa prena-
jimatel’ pravo na néklady najomcu sam, alebo prostrednictvom nim poverenej osoby,

do bytu vstipit’, byt vypratat’ a prevziat’. Prenajimatel’ ma v tom pripade pravo na ndklady
najomcu vypratat’ z bytu veci, ktoré sa v byte budu nachadzat’, tieto veci na néklady na-
jomcu uskladnit’. V tom pripade je ndjomca povinny bez zbyto¢ného odkladu veci, ktoré
sa v byte nachadzali prevziat’, inak prenajimatel’ nezodpoveda za ich stratu alebo poskode-
nie. Ak ndjomca tieto veci ani po vyzve od prenajimatel'a neprevezme, ma pravo prenaji-
matel’ o tychto veciach rozhodnut’ podla vlastného uvéazenia, napr. ich spefiazit’, darovat’
alebo nakladat’ s nimi ako s odpadom. N4jomca sa zavézuje uhradit’ prenajimatel'ovi nék-
lady, ktoré prenajimatel’ovi vzniknu v dosledku porusenia povinnosti ndjomcu byt vypra-
tat’ a odovzdat’ a pri vypratavani bytu a veci, ktoré sa v byte budi nachadzat’, najmé nakla-
dy na vstup a vypratanie bytu, prevoz a uskladnenie veci, ndklady za odplatu osobe, ktora
pre prenajimatel’a vykond vypratanie, prevoz a uskladnenie takychto veci, alebo na ich od-
stranenie ako odpad. Ndjomca nema pravo, aby mu prenajimatel’ zaplatil vytazok zo spe-
flaZzenia uvedenych veci, alebo hodnotu v pripade ich darovania.

_Clanok 10
FINANCNA ZABEZPEKA

1. Pri uzavreti zmluvy je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi finanénd zabezpeku
vo vySke troch mesaénych splatok ndjomného a uhrad spojenych s uZivanim bytu (v texte
ako ,,finan¢na zébezpeka*) v hotovosti do pokladne prenajimatel’a alebo na bankovy ucet
prenajimatel’a. Uroky z finan¢nej zabezpeky patria prenajimatelovi.

2. Povinnost’ zaplatit’ finan¢nd zdbezpeku ma najomca do 5 dni po uzavreti zmluvy.

3. Ak njjomca finanénu zabezpeku véas, podla predchadzajiceho bodu nezaplati, nie je pre-
najimatel’ povinny ndjomcovi byt odovzdat’ a ma prenajimatel’ pravo najom bytu vypove-
dat’. V tom pripade zanikne ndjom bytu doruéenim vypovede.

4. Finanéna zabezpeku ma prenajimatel’ pravo pouzit’ v zmysle § 5 bodu 3 vSeobecného za-
vazného nariadenia obce Skalité €. 5/2023, na thradu ndjomného, thrad za plnenia, thrady
nakladov na opravu alebo udrzbu bytu, uhrady Skody za poskodenie bytu ndjomcom, alebo
uhradu nékladov spojenych s vypratanim bytu po skonceni najmu bytu a uskladnenim veci,
ktoré prenajimatel’ z bytu vyprace.

5. Po skonéeni ndjmu nevycerpanu finanénd zabezpeku prenajimatel’ vrati ndjomcovi, ak na-
jomca nepoziada o opakované uzavretie zmluvy o ndjme bytu a ak t4 nebude uzavreta.
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6. Ak ndjomca poZiada o opakované uzavretie zmluvy o ndjme bytu, prenajimatel’ mu nevy-
Cerpanu finanénu zébezpeku po skonceni ndjmu bytu nevrati. V tom pripade bude finan¢na
zabezpeka povazovana za finanénu zabezpeku podla novej zmluvy o najme bytu v tom roz-
sahu, v ktorom je finan¢né zédbezpeka nevycerpana.

7. V pripade opakovaného uzavretia novej zmluvy o najme bytu je ndjomca povinny zaplatit’
prenajimatel'ovi finanént zadbezpeku do vysky uvedenej v bode 1. tohto ¢lanku zmluvy, ak
ostala z predchadzajicej zmluvy o najme bytu nevy€erpana Cast’ finan¢nej zabezpeky, inak
prenajimatel’ nema povinnost’ uzavriet' novi zmluvu o ndjme bytu alebo ma pravo ju vypo-
vedat’.

Clanok 11
OSOBNE UDAJE

1. N4jomeca suhlasi, aby prenajimatel’ na ucel plnenia tejto zmluvy, uplatiiovania prav z nej
a jej zverejnenie podla zdkona, spractival osobné tidaje najomcu, ktoré su obsahom tejto
zmluvy, alebo ktoré ndjomca pocas plnenia zmluvy a v suvislosti s jej plnenim poskytne
prenajimatel’ovi.

2. Pravnymi zakladmi spractivania osobnych udajov ndjomcu su plnenie tejto zmluvy a suhlas
najomcu podl'a vyssie uvedeného bodu.

, _ Clanok 12
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Listiny a iné dokumenty, napr. vyuétovanie Uhrad za plnenia, vypoved’ z ndjmu bytu, budu
zmluvné strany dorucovat’ druhej zmluvnej strane na adresu, ktora je uvedend v zmluve.
Pisomnost’ sa bude povazovat’ za dorucent dilom jej prevzatia druhou zmluvnou stranou,
alebo ak ju neprevezme, diiom ktorym ju prenajimatel’ odoslal na postové dorucenie najom-
covi. Za dorucenie pisomnosti ndjomcovi sa povazuje aj jej prevzatie inou osobou, ktora
tvori domacnost’ ndjomcu. Zmluvné strany si mdzu pisomnosti dorucovat’ aj inym spdso-
bom, ktorym bude preukdzané jej dorucenie.

. Za porusenie povinnosti ndjomcu podl'a zmluvy sa povazuje aj porusenie povinnosti na-
jomcu konanim osdb, ktoré tvoria domécnost’ ndjomcu alebo sa v byte zdrzuja.

. Zapisnica o odovzdani a prevzati bytu a eviden¢ny list tvoria suc¢ast’ zmluvy ako jej prilohy.

. Zmluva nadobuda platnost’ dilom, ked’ ju podpiSu zmluvné strany.

. Zmluva je u€inna dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centradlnom registri zmluv,
inak zmluva straca platnost’.
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