Najomna zmluva
ClL1
Zmluvné strany
Prenajimatel: Obec Skalité
v zastlpeni: PacdrDr.Andreou Simurdovou, starosta obce
(é.l:léﬂl! 9533073/5200, OTP bavnka Slovensko,a.s.
ICO: 314 285 DIC:2020553260 ICDPH:nie sme platca
(d’alej len prenajimatel’)

Najomca: Meno a priezvisko: Jozef Grochal
Rodné ¢islo:
Trvalé bydlisko: Skalité 1449
(d’alej len najomea)

ClL.2
Predmet nijmu a rozsah zmluvy
1.Prenajimatel prenechava ndjomcovi na zaklade uznesenia OZ v Skalitom &. 80 /2015 zo
dia 23.11.2015 byt.¢. 3 pozostavajici z :3 izeb, | kuchyne a prislusenstva v obci Skalité
¢.domu 1449, ktorého vlastnikom je prenajimatel’.

2.PrisluSenstvo bytu, ktoré je uvedené v odst. 1. tohto ustanovenia tvorf (§688
Ob¢.zakonnika):chodba, we, kipelia, komora,

3.0pis stavu bytu (§686 odst. 1 Qpé.zékonnika):opis stavu bytu je uvedeny v zapisnici, protokole
0 prevzati bytu zo dila 914'4*/'5, ktord je neoddelitelnou sii¢astou tejto zmluvy,

4.Najomea bytu a osoby, ktoré Ziji s ndgjomcom v spolo¢nej domécnosti, majl popri prave
uzivania bytu aj pravo uzivat' spolodné priestory a zariadenia domu, ako aj pouzivat’
plnenia, ktoré je spojené s uzivanim bytu.

5.Predmet ndjmu je najomca opravneny uzivat na obytné tcely.

C1.3.
Doba najmu a zinik najmu

1.N4jomny pomer na byt uvedeny v €1.2 odst.1.,2.,3..4. tejto najomnej zmluvy vznika
dnom 01.02.2016 a uzatvéra sa na dobu uréitd do 31.01.2017.

2.Ndjomny vztah konc¢i uplynutim doby najmu.

3.Najomny vztah moze byt pisomnou dohodou zmluvnych stran predizeny alebo
skrateny. V pripade, Ze ma najomca zaujem o pred[ienie platnosti najomnej zmluvy, je
povinny 3 mesiace pred ukondenim jej platnosti dorudit’ na OcU v Skalitom
ziadost’ o prediZenie najomnej zmluvy spolu s dokladmi podl’a § 4 VZN obce
Skalité ¢. 2/2015.

4.Najomny vztah méze zaniknat pisomnou vypoved'ou najomeu. Priom ndjom bytu
skon€i uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a zadina plynat’ prvym
diom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢ena.

S.Prenajimatel’ méze vypovedat’ ndjom bytu z dévodov uvedenych v § 711 odst.1 Obg.
zakonnika a z dovodov uvedenych v § 9 odst. 4 pism. a),b),c),d).e),f) VZN obce Skalité
€. 2/2015.

0.Prenajimatel’ moze ukon¢it' zmluvu v ramei trojmesaénej vypovedne; lehoty, ktora sa



potita od prvého dia mesiaca nasledujiceho kedy bola vypoved’ dorucena v pripade, Ze
najomea uziva predmet najmu sposobom, ktory je v rozpore s pravidlami ob&ianskeho
spolunazivania, domovym poriadkom alebo ustanoveniami tejto zmluvy. V tychto
pripadoch sa musi ndjomca ihned’ vystahovat z predmetu najmu.

7.Ndjomca bytu nema nérok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady pri
ukonceni ndjmu z akéhokol'vek dévodu.

8.Prenajimatel’ po skonceni najmu nehradi najomcovi naklady na stavebné upravy a iné
podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v byte bez stihlasu prenajimatel’a, ani
protihodnotu toho o €o sa pripadne kvalita a byvanie bytu zlepsili a to ani vtedy, ak
prenajimatel’ od najomcu nepozaduje aby byt uviedol do pdvodného stavu,

Cl4.
VySka a splatnost’ najomného a Ghrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu

L.N4jomea sa zavizuje platit’ odo difa podpisania ndjomnej zmluvy na byt — najomné
bytu vo vyske 140, 50 EUR mesaéne.

Uhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa plati mesa¢ne zalohovo spolu
s najomnym. Uhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu je zaloha na vodné a stoéné vo
vyske 10,00 EUR mesacne.

2.Sucast'ou tejto najomnej zmluvy je evidenény list, ktory obsahuje vypocet ndjomného
a thrady za plnenia poskytovaného s uZzivanim bytu.
Eviden¢ny list vyhotovuje spravca bytu a to Obec Skalité a to v stilade s platnou
pravnou Upravou.

3.Ndjomca je povinny platit’ ngjomné a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu
mesacne vzdy do 25-teho diia prislu$ného mesiaca v roku a to spréavcovi bytu: Obec
Ska]ite’, €.0. 9533073/5200 OTP banka Slovensko, a.s. alebo v hotovosti do pokladne

OcU Skalité.

4.Ku diu G¢innosti tejto zmluvy najomcea zlozi v hotovosti k rukam prenajimatela
finanént zéruku pre zabezpecenie najomného a Ghrad spojenych s uZivanim bytu
a Gihrad za pripadné poskodenia bytu vo vyske troch mesa¢nych splatok najomného
a Gihrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu na osobitny Géet obce. Tato zabezpeka
sa pouzije v zmysle VZN obce Skalité ¢. 2/2015 § 7 bodu 3. Pripadné troky z finan¢nej
zabezpeky prinéleZia prenajimatelovi.
Po skon¢eni ndjmu sa nevycerpana zabezpeka vriti ngjomcovi.

5.Ak ndjomca nezaplati ndgjomné alebo (thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do
5-ich dni po jej splatnosti je povinny zaplatit’ spravcovi bytu poplatok z omeskania
v zmysle ob¢ianskeho zédkonnika za kazdy den omeskania.

6.Naklady t.j. spotrebu el. energie, vody a kanalizacie v prenajatom najomnom byte hradi

najomca.
Naklady za spotrebu el. energie, vody a kanalizécie v prenajatom byte nie st si¢astou

najomného.



CLS
Prava a povinnosti ndjomcu

1.Préva a povinnosti zmluvnych stran s upravené v § 687-695 Ob¢. zakonnika.

2.Ndjomea je povinny oznamit prenajimatel'ovi do jedného mesiaca skuto&nosti
rozhodujuce pre stanovenie najomného a trady za sluzby, najmi zmenu poctu 0sob.

3.Ndjomea nie je opravneny vykonavat' zmeny stavebného alebo dispoziéného charakteru
v byte bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela.

4.Najomea nie je opravneny prenajimat’ byt alebo Gast prenechat’ do podnajmu bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela.

5.Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a néklady spojené s beznou tdrzbou si
hradi najomca.

6.V pripade ukonenia ndjmu je najomca povinny vratit’ byt v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opatnom pripade je povinny uhradit
prenajimatel'ovi niklady na tie opravy a préace, ktorymi sa byt uvedie do stavu v akom
ho ndjomca prevzal.

7.Ndjomca a osoby ktoré s nim byvaji v spoloénej domacnosti st povinné uzivat’ byt,
spoloéné priestory a zariadenia domu a dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujuce ostatnym najomcom vykon ich prav a nebolo v rozpore s dobrymi
mravmi.

8.Najomca je zodpovedny za vietky $kody, ktoré vzniknu neprimeranym uzivanim
predmetu najmu a si spésobené nim samotnym, osobami ktoré s nim Zija v spolo¢nej
domécnosti alebo jeho navitevnikmi, odhliadnuc od bezného opotrebenia. Ak najomca
neodstrani vzniknuté $kody napriek pisomnej vyzve v stanovenej primeranej lehote, je
prenajimatel’ opravneny vykonat opravu na naklady najomcu.

9.Néajomea sa zavizuje dodrziavat’ Domovy poriadok v dome &.p. 1449, ktory je sticastou
tejto najjomnej zmluvy.

10.N4jomea zodpoveda za zabezpetenie pozadovanej teploty v zimnom obdobi
v prenajatom byte tak, aby nedoslo k poskodeniu na rozvodoch vody, vykurovacieho
systému a kanalizacie.

11.Ndjomca je povinny zabezpe€ovat ¢asté a intenzivne vetranie obytnych priestorov
z dovodu minimalizdcie nepriaznivych vplyvov vihkosti, ktord sa v stavbe po mnohych
stavebnych procesoch este stale nachadza.

12.Nédjomca pocas doby najmu umozni vstup do bytov zamestnancom prenajimatel’a,
zamestnancom ministerstva, prislusného krajského stavebného aradu a inych
kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu.

13.Ndjomca je povinny vymenené zamky od bytu odovzdat’ prenajimatelovi.

ClL6.
Prava a povinnosti prenajimatel’a



L.Prenajimatel’ je povinny poistit' bytovy dom a platit’ poistné nacas v potrebnej vyske.
Prenajimatel’ nebude zodpovedny za stratu, $kodu alebo krade osobného vlastnictva
najomcu. Ndjomea je zodpovedny za tieto veci.

2.Prenajimatel’ alebo nim poverena osoba je opravnena po predchadzajiicom ohlaseni
vykonat' obhliadku predmetu néjmu z dévodu zistenia jeho stavu a dodrziavania
zmluvne dohodnutého t€elu uzivania vyluéne za Gdasti ndjomeu alebo nim poverenej
osoby.

3.Prenajimatel’ ma pravo pri strate alebo odcudzeniu hasiacich pristrojov, ktoré st
umiestnené v bytovom dome &.p. 1449 rozi&tovat $kodu najomcom bytov podla
vlastného uvazenia.

CL7.
Zaverefné ustanovenia

L.Zmeny a doplnky tejto ndgjomnej zmluvy sa mdzu uskutoéiovat’ len pisomnou formou
a so stthlasom zmluvnych stran.

2.Pokial tdto ndjomna zmluvy neobsahuje bliZie ustanovenia, vztahuja sa na najomny
vztah prisludné ustanovenia Obcianskeho zakonnika SR v zneni noviel a vieobecné
zaviznych predpisov.

3.Zmluvné strany prehlasuji, 7e tato zmluva obsahuje ich slobodnt, vaznu, uréitd
a zrozumitelnu vol'u, ze nebola uzatvorend v tiesni a ani za napadne nevyhodnych
podmienok, na znak ¢oho ju podpisuju vlastnoruénymi podpismi.

4. Najomea tymto dava sthlas s ust. § 7 zak.¢. 428/2002 Z.z. o ochrane osobnych udajov
prenajimatelovi k spractivaniu svojich osobnych tidajov — mena, priezviska, rod. ¢isla,
adresy, idajov o platbich, vyske nedoplatkov a preplatkov, pottu 0séb v byte,
v stivislosti so spravou bytu a to po celii dobu vykonu spravy, pocas trvania najomného
vztahu, potom v siilade s platnou legislativou podl'a Registratirneho poriadku
organizacie.

S.Tato Zmluva nadobiida platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost dijom
nasledujiicim po dni zverejnenia na webovom sidle Obce Skalité.

6.Tato Zmluva je povinne zverejiiovana podla § 5a Zakona &. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych Zakonov v zneni neskorgich
predpisov.

7.Najomnd zmluva sa vyhotovuje vo 2-och exemplaroch, pricom po jednom exempléri
obdrzi prenajimatel’ a ndjomca.

Prenajimatel: VYKONANIE PREDBEZNEJ FINANCNES KONTROLY
OPERACIA JE V SULADE :
alspredpismi  Datum: 7 2 3 mg Podpis: l/(‘\
bl rozpodtom  Détum: ). 4.80[6 Podpi ,‘,‘[f”,\( i
¢/ vecne spravna Datum:l' a‘a'o‘c Podpis: ';/’”'l i

d s verelnym obstarévanim  Détum: Podpis:-.




